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DECRETO N° 378/2025
PEIXE, 09 DE OUTUBRO DE 2025

"CONSOLIDA E ATUALIZA OS DECRETOS N° 127/2021 E N° 017/2023,
REGULAMENTANDO OS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS, A
DOCUMENTACAO NECESSARIA, E OS CRITERIOS DE ARBITRAMENTO
DA BASE DE CALCULO DO IMPOSTO SOBRE A TRANSMISSAO DE
BENS IMOVEIS - ITBI, PRESCRITOS NOS ARTIGOS 402 A 415 DA LEI
COMPLEMENTAR N° 002/2024 (CODIGO TRIBUTARIO MLWICIPAL),
DA OUTRAS PROVIDENCIAS."

O PREFEITO MUNICIPAL DE PEIXE, ESTADO DO TOCANTINS, no uso de suas
atr1bu1(;0es constltumcmam € legals que lhe sdo conferidas, com suporte nos Art 70, Inciso XXVI; a

CONSIDERANDO que 0 Munlclplo de Peixe-TO aprovou novo Codigo Tributario Municipal
através da Le : omplementar n° 002/2024, tornando necessaria a atuahzagao?e% consolidagédo das

C()NSIDERANDO 0 dlsposto no Art 70, XXVI da Lel Orgamica_M nicipal: "Compete
privativamente ao p 5 em expedir, decretos,
portarias e outros ato

CONSIDERAN
impostos: IPTU

CONSIDERANDO o dlsposto nos artlgoq 402 a 415 da Lei Complementar n°® 002/2024 (Cédigo
Tributario Municipal), que disciplinam o Impesto sobre a Transmissdo de Bens Imoéveis - ITBI;

CONSIDERANDO a necessidade de regulaineﬁtar os critérios de arbitramento da base de calculo
do ITBI, conforme dispde o art. 148 da Lei Federal n° 5.172/1966 (Codigo Tributdrio Nacional);

CONSIDERANDO o disposto no Art. 407 ¢ parigrafos da Lei Complementar n° 002/2024, que
estabelecej;a._ﬁi;, e calculo do ITBI como o valor venal dos bens ou direitos trar mmdos

r4;:"dispond0 que 0s

CONSIDERANDO o entendimento do Supremo Tribunal Federal - STF no RE 796.376, sobre a
tributagdo do valor excedente ao capital subscrito nas incorporagdes;

CONSIDERANDO o disposto no Tema n° 1.113 do Superior Tribunal de Justica - STJ;

CONSIDERANDO que o descuido na fiscalizagdo da arrecadacdo tributdria pode caracterizar
rentncia de receita, limitada pela Lei de Responsabilidade Fiscal - LRF (arts. 1° ¢ 14).
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CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Este Decreto consolida e atualiza os Decretos n® 127/2021 e n® 017/2023, regulamentando os
procedimentos administrativos, a documentagdo necesséria e os critérios de arbitramento da base de
calculo do Imposto sobre a Transmisséo de Bens Iméveis - ITBI, prescritos nos artigos 402 a 415 da
Lei Complementar n°® 002/2024 (Cédigo Tributario Municipal).

Art. 2°. Para fins de langamento do ITBI, a base de calculo € o valor venal dos bens ou direitos
transmitidos, na forma do Art. 407 da Lei Complementar n°® 002/2024, determinado pela
Administragdo Tributiria com base nos elementos que dispuser.

T e e R e e

CAPITULO II

‘DA DOCUMENTACAO NECESSARIA E DOS PROCE]}IMENTOS

Art. 3°.
adquirente d
imével, sob
documentog.
I - Contrato de
II - Certidﬁoie

V - Certiddo Negatlva de Deb1tos Mumclpals, do 1_mqw:]

Paragrafo tnico. Na auséncia do Laudo de Avaliagdio previsto no inciso IV, o Fiscal competente
procedera a vistoria in loco e a emissdo do respectwo Laudo

junto ao Orgao Competente da Prefeitura, instruido dos seguintes documentos: o

I - Certiddo em Inteiro Teor do(s) imovel(is) sob incorporagdo(des), com expedi¢éo atual (maximo
30 dias), constando o prego/valor das transagdes;

II - Declaragéo do ultimo ITR, quando se tratar de imovel rural;

III - Laudo de Avaliagfo atualizada do imével por profissional habilitado;

IV - Contrato(s) Social(is) da(s) empresa(s)/pessoas juridicas incorporadora(s), com eventuais
alteracdes, devidamente registrado na Junta Comercial ou no Cartorio de Registro Civil de Pessoas
Juridicas;

V - CNPJ da(s) empresa(s) envolvida(s) na operagdo;

T
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VI - Documentos comprobatorios da efetiva incorporagdo, fusfo, ciso ou aumento de capital,
devidamente registrados;

VII - Balango Patrimonial e Demonstragdo de Resultado do Exercicio das empresas/Pessoas
Juridicas relativo aos ultimos 3 (trés) anos;

VIII - Declaragdo de Informagdes da Pessoa Juridica ou documento equivalente exigido pela
legislagdo federal vigente.

Paragrafo Pimeiro: Tratando-se de incorporacio ou fusio de Pessoa Juridica, o valor
excedente ao capital subscrito deverd ser tributado, conforme entendimento do STF no RE
796.376.

Paragrafo segundo: na forma do Art. 404, § 5°, do CTM “A imunidade de ITBI somente alcanca a
parcela do imével que equivalha ao capital subscrito. Quer. dizer, 0. capxtal subscrito ¢ o limite da
imunidade na mtegrahzagﬁo de iméveis em sociedades empresarias, conforme decisées do STF.

Art. 5°. A analise dos requerlmentos observara:

Icu]a serd 0o maior valor venal real comprovado na doc
) 1emet1tar n°® 002/2024 .

§2°A Certldao Neganva de Debltos terd validade de 90 (noventa) dias contados da data de sua
expedi¢do, salvo os casos em que os créditos estejam com a exigibilidade suspensa por
determinagfo judicial.

JBASE DE CALCU

DO ARBITRAMENTO

Art. 7°. Em cumprimento ao art. 148 da Lei Federal n° 5.172/1966 (C6digo Tributario Nacional), a
autoridade administrativa competente devera arbitrar o valor da base de célculo do ITBI mediante
processo regular, sempre que sejam omissos ou ndo meregam fé as declaragdes, esclarecimentos
prestados ou os documentos exibidos pelo sujeito passivo ou terceiro legalmente obrigado.

Art. 8°. A autoridade administrativa responsavel pelo arbitramento podera utilizar Laudo Técnico
de Avaliagdo Mercadologica ou Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica, podendo ainda obter
informacdes sobre o valor real dos imdveis com base em:

I - Elementos aferidos em coleta amostral permanente dos pregos correntes das transacgdes e
ofertas a venda do mercado imobiliario;

gl
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II - Informacgdes de sites eletronicos de empresas imobiliarias e corretores de imoveis;

III - Quaisquer outros Orgdos competentes que possam fornecer elementos necessarios a
elaboragdo da base de calculo.

Art. 9°. Quando se tratar de imovel urbano, o valor serd determinado pela Administracio
Tributaria através de coleta de dados in loco ou das informagdes constantes do cadastro
imobilidrio, utilizando o valor por metro quadrado, com ou sem edificagdo, de acordo com a
localizagéo, utilizando o Custo Unitario Basico - CUB do Sindicato da Inddstria da Construgio
do Estado do Tocantins.

Paragrafo unico. O valor venal apurado sera confrontado com o valor declarado pelo sujeito
passivo, prevalecendo o maior valor.

Art. 10. Quando se tratar de imovel rural 0 valor sera determinado pela Administragﬁo
Tributaria utilizando“
dados: : i :
I - Informagdes constantes no cadastro do INCRA, DITR, registro 1m0b11¥ano

II - Valores de transag:oes de bens de mesma natureza no mercado unoblliarlo local;

III - Caracteristicas ﬂo 1m0vel localizagao, planta(;oes benfeltonas e mstglagﬁes ex1stentes

: co. O valor venal apurado sera confrontado com o Vﬂorﬂeclmdo pelo sujeito
ccencio 0.maior Valor -

valendo-se de ‘elementos. sufici i ou direito, o qual
deverd conte:r.-_ e '

Im-A motlvqgﬁo do arbltramento %
III - A descrigfio do imovel objeto da transmlssao ou cesqao

IV - O valor da base de cdiculo arbitrada;

V - A identificagiio ¢ assinatura da autoridade que procedeu ao arbitramento;
VI - Memorial de célculo dos parametros ut111;gd05'
VII - A ciéncia do notlﬁcado

CAPITULO IV
DA IMPUGNACAO E DOS RECURSOS

Art. 13. O contribuinte que ndo concordar com o arbitramento da base de calculo podera
apresentar impugnac¢do fundamentada, com apresentagdo de todos os meios de provas legais
cabiveis, demonstrando a veracidade e boa-fé do valor declarado como valor de mercado, na
forma e prazo previstos no Cédigo Tributario Municipal.

Paragrafo unico. A impugnagdo devera ser acompanhada de Laudo Técnico de Awvaliagdo
Mercadolégica - LTAM ou Parecer Téenico de Avaliagdo Mercadologica - PTAM emitidos

i
Data de Publicagéo na Plataforma: 09/10/2025

Avenida Jodo Visconde de Queiroz, Qd. 10, Lts. 02 e 03, S/N2 Setor Sul - Peixe - TO. CEP: 77.460.000
CNPJ: 02.396.166/0001-02 Fone: {63) 3356-2100 - e-mail: gabinete@peixe.to.gov.br



ESTADO DO TOCANTINS

PREFEITURA MUNICIPAL DE PEIXE UM RIO DE OPORTUNIDADES PARA TODOS
GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL 2025 /2028
GESTAQ 202572028

por avaliador inscrito no Cadastro Nacional de Avaliadores Imobilidrios - CNAI, com validade
de 90 (noventa) dias.

CAPITULOV
DAS DISPOSICOES ESPECIAIS

Art. 14. Sobre a transferéncia de propriedade de iméveis oriunda de loteamentos urbanos,
publicos ou privados, bem como de legitimagdo de posse ou usucapiéo, o ITBI sera calculado
sobre 0 metro quadrado da parcela transferida, excluindo-se as edificagdes e benfeitorias feitas
pelo adquirente ou posseiro.

Art. 15. A expedicio de Certidio de Nio Incidéncia de ITBI devera ser plenamente
fundamentada nas 5pn:nsu:as:~.cio{:unaem.::&smpme:f:s.sad»ﬁlts.,:f::-w=;;.Q«ntf;w;l-.1&;-1i;z.':u;l:af;éao Cédigo Tributario
Municipal, 4 Planta de Valores Genéricos do Municipio e as instrﬁg:ﬁ%s deste Decreto, sob
pena de responsabilizac;ﬁd do emitente. " s i :

CAPITULO VI

AR ~ DAS DISPOSICOES FINAIS

”_:;pabeliées, escrivies e demais serventurios de oficio {dever _
Art. 405, paragrafo tnico, da Lei Complementar n® 002/2024, exigindo a

Art. 16. O
disposi¢des

d:g_)':‘__a certidio de

apresentagdo dé_ﬂéi;tidﬁo Negativa de Débitos Municipais e transcrey

i & 72 ) Ty
: “ff /
GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE PEIXE“, Estadqf'do.,Tocantiﬁs, em 09 de outubro
s e " "7“"'3‘""";‘-_ ";: ; : o

de 2025. s v e

Prefeito Mupicipal de Peixe .

CERTIFICO para os devidos fins, que ©
presente Decreto foi Publicado no Mural da
Prefeitura Municipal, nessa data.

Peixe-TO, 09 de outubro de 2025.

Secretaria Mun. de Administragdo e Finangas
DM. 001/2025
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